Projekt

z dnia 10 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR XXV/.../2021
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 18 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Lekarty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22020 1., poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwata XVII/134/2020 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Lekarty,
stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwalg nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwata nr XXXII/182/2013 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r. oraz uchwalg nr [X/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r., Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Lekarty, zwany dalej planem.

2. Granice opracowania planu obejmujg dziatki ewidencyjne onumerach 110/6, 110/11 i 110/12 o lacznej
powierzchni 3,94 ha, potozone w obregbie geodezyjnym Lekarty.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 3. Nizej wymienione okre$lenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) aglomeracja — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° -
45°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktoérej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) poziom terenu — w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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6) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace przepisy;
7) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu;
8) przeznaczenie uzupetiajace — przeznaczenie, ktdre uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) system NCS — opatentowany system opisywania barwy, charakteryzujacy si¢ jej definiowaniem poprzez
wskazanie udziatu i stopnia nasycenia sktadowych dwoch kolorow achromatycznych (czerni S i bieli W) oraz
czterech chromatycznych (z6ttego Y, czerwonego R, niebieskiego B i zielonego G);

10) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowym
i literowym;

11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie;
12) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw — wysoko$¢ mierzona zgodnie z §6 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢
mierzona od poziomu terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego elementu obiektu;

14) zabudowa letniskowa — budynki rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepisOw odrebnych.
§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 6. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
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1) ML — tereny zabudowy letniskowej;
2) ZN — teren zieleni naturalnej;
3) KDW — tereny drog wewngetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw:
1) sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej
linii zabudowy, odlegtosci od granic dzialki nalezy przyjmowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie wysokoS$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — wedlug ustalen szczegotowych dla terenows;
2) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem ogrodzen i obicktow malej
architektury — 3 m.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych:
a) materiat pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho dachowka lub gont bitumiczny,
b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialow: odcienie ceglastego, czerwonego, brgzowego — w systemie NCS kolory od
»Y10R” do ,,Y80R” o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 2010 do 8010; odcienie szaros$ci —
w systemie NCS kolor ,,N” o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 2000 do 6000,

- dla niebarwionych materiatéw — ich kolor naturalny;
2) dla elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialéw elewacyjnych: kolor biaty, jasne odcienie szarego — w systemie NCS kolor ,,N”
o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 0500 do 2500 oraz jasne odcienie bezowego i zoltego —
w systemie NCS kolory od ,,Y”, do ,,)Y20R” o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 0505 do
0540 i od 1005 do 1040,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych takich jak drewno, kamien, cegla, metal, szkto — ich kolor
naturalny,

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg stolarki okiennej i drzwiowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Dopuszczalne poziomu hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odregbnych, dla terendéw
oznaczonych symbolem ML nalezy stosowac jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zakaz likwidowania zadrzewiefi nadwodnych.
3. Ogrodzenia nalezy realizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od brzegdw jeziora.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na dzien sporzadzenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy i nie zostaty okreslone krajobrazy
priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiso6w odrebnych.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow ML:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 85° - 95°.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Powigzanie obszaru planu z ukltadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacych drog gminnych oraz
projektowanych drog wewnetrznych.

2. Obshuga komunikacyjna poszczegodlnych nieruchomosci z projektowanych drog wewnetrznych.
3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej inwestycji, na powierzchni terenu lub
W garazu;

2) dla zabudowy letniskowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na jeden budynek rekreacji indywidualne;;

3) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej zasilanej
z ujec zlokalizowanych poza obszarem planu;

1) Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu poza aglomeracja, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do instalacji lub urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, poprzez ich odprowadzenie
do gruntu, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;
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2) wody opadowe iroztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o nieprzepuszczalnej nawierzchni
nalezy odprowadzi¢ do gruntu lub studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w przepisach odrebnych;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w spos6b mogacy powodowac sptyw wody na sasiednie tereny lub
tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w energie elektryczna
wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii (w formie mikroinstalacji), z wylgczeniem sitowni wiatrowych.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnego zrodla zaopatrzenia w gaz ptynny (LPG) do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig gazowa.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta
ciepta, spetniajacych wymagania przepiséw odrgbnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktore nie zapewniajg
wymaganych przepisami poziomow emisji.

7. Ustalenia w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — dostep do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukturg telekomunikacyjna.

8. Ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw i obiektow budowlanych do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa letniskowa,
b) uzupetniajace:
- budynki gospodarcze i1 garaze,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej shuzgce obstudze terenu;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow rekreacji indywidualnej — 7 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — 4 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy strome,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1000 m?.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa letniskowa,
b) uzupetniajace:
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej shuzgce obstudze terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow rekreacji indywidualnej — 7 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — 4 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy strome,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1000 m?.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ sanitarne cigcia istniejacego drzewostanu.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,
b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach planu znajduje si¢
fragment pasa drogowego;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga wewngtrzna,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
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Rozdzial 14.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu

§ 24. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢
w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/.../2021

Rad_y Gmlny Nowe Miasto Lubawskie:---+----
Radv Gminv Nawe Miasto Lubawskie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Lekarty

W wyznaczonym w ogloszeniu o wyltozeniu do publicznego wgladu terminie zbierania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie
geodezyjnym Lekarty uwag nie wniesiono. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art.
20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.
U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/.../2021

Rad_y Gmlny Nowe Miasto Lubawskie-----------
Radv Gminv Nawe Miasto Lubawskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Lekarty, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz.
293 z pdzn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/.../2021

Rad_y Gmlny Nowe Miasto Lubawskie:++-+----
Radv Gminv Nawe Miasto Lubawskie

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w obrebie geodezyjnym Lekarty
<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"?>
<gml:FeatureCollection
xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0"
xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xsi:schemalocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd">
<gml:featureMember>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6602 281205-
MPZP_XXV.XX.2021 P1 _20210210T124300">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6602/281205-
MPZP/XXV.XX.2021/P1/20210210T124300</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXV.XX.2021 Pl1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210210T124300</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-02-18T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Lekarty</app:tytul>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrze
nnegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego'/>
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infralLocal"
xlink:title="sublokalny"/>
<app:status
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption" xlink:title="w trakcie
przyjmowania"/>
<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2020-06-04</app:data>
<app:referencja>Akt planowania przestrzennego zostat
sporzadzony na podktadzie urzedowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::2178"><gml:surfaceMember><gml:Polygon><gml:exterior><gml:Linear
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Ring><gml:posList srsDimension="2">5931240.21 7400228.19 5931240.15 7400264.81 5931232.04
7400293.84 5931228.19 7400307.62 5931215.8 7400356.07 5931205.75 7400395.73 5931188.2
7400492.25 5931187.02 7400497.8 5931167.67 7400494.41 5931110.63 7400484.44 5931051.53
7400474.1 5931076.31 7400331.67 5931088.5 7400262.14 5931099.88 7400197.22 5931218.17
7400223.33 5931240.21
7400228.19</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:surfaceMember></gm
I:MultiSurface>

</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6602/2
81205-MPZP/XXV.XX.2021/Dok1"/>

<app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6602/2
81205-MPZP/XXV.XX.2021/D1"/>

<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego
/PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP/XXV.XX.2021/rys1/20210210T124300"/>

</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>
<gml:featureMember>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6602 281205-MPZP XXV.XX.2021 DI1">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6602/281205-
MPZP/XXV.XX.2021/D1</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXV.XX.2021 D1</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata nr XXV/XX/2021 z 2021-02-18 - uchwata w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w
obrgbie geodezyjnym Lekarty</app:tytul>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2021-02-18</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>

<app:lacze>https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyNoweMiastoLubawskie/tabBrowser/bags//1671
1Zb1%C3%B3r-uchwa%C5%82-Rady-Gminy</app:lacze>
<app:uchwala
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xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPP
ZP.6602/281205-MPZP/XXV.XX.2021/P1"/>
</app:DokumentFormalny>
</gml:featureMember>
<gml:featureMember>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6602 281205-
MPZP_XXV.XX.2021 Dokl1">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6602/281205-
MPZP/XXV.XX.2021/Dok1</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXV.XX.2021 Dokl1</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata XVI1/134/2020 z 2020-03-19 - uchwata w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie
geodezyjnym Lekarty</app:tytul>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2020-03-19</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>

<app:lacze>https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyNoweMiastoLubawskie/document/628174/Uch
wa%C5%82a-XVII 134 2020</app:lacze>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPP
ZP.6602/281205-MPZP/XXV.XX.2021/P1"/>
</app:DokumentFormalny>
</gml:featureMember>
<gml:featureMember>
<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6602 281205-
MPZP_XXV.XX.2021 rysl 20210210T124300">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6602/281205-
MPZP/XXV.XX.2021/rys1/20210210T124300</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXV.XX.2021 rysl</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210210T124300</app:wersjald>
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</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-02-18T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Lekarty - zatgcznik graficzny
(rysunek nr 1)</app:tytul>

<app:lacze>http://bip.gminanml.pl/system/pobierz.php?plik=Lekarty 110 6 rysunek planu.tif&id
=9946&stats=true</app:lacze>
<app:legenda></app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178</app:ukladOd
niesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPP
ZP.6602/281205-MPZP/XXV.XX.2021/P1/20210210T124300"/>
</app:Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>
</gml:FeatureCollection>
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Lekarty

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w
obrgbie geodezyjnym Lekarty sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr XVII/134/2020 Rady Gminy
Nowe Miasto Lubawskie z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Lekarty.

Obszar objety planem potozony jest w poludniowo-zachodniej czgsci gminy, w sasiedztwie Jez.
Studa. Zajmuje powierzchni¢ 3,94 ha. Obszar planu stanowig odtogowane tereny gruntéw rolnych.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), z
uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego
uchwatg nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r.,
zmienionego uchwalg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29
marca 2005 r., uchwalg nr XXXI1/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia
6 marca 2013 r. oraz uchwatg nr 1X/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r.
Ustalenia planu sg zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie”, przyjetej Uchwatg Nr
XXV1/207/2017 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 15 lutego 2017 .

W planie miejscowym zostaty wzigte pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, geometrii dachow, kolorystyki elewacji
i dachow, nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— poprzez wprowadzenie nakazu ochrony powietrza oraz ustalen w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — w
granicach planu nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie zapisow z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na terenie dotychczas niezainwestowanym, wplywajgc na zmiang
wartos$ci nieruchomosci;

7) prawo wlasno$ci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wtasnos$ci nieruchomosci;

8) potrzeby ochronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego zostalo wystane do wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — poprzez m.in. zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pacach nad planem, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a) skladania wnioskow — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 27 marca 2020 r. oglosil w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym
Pacottowo oraz prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko; okreslit
forme, miejsce oraz termin sktadania wnioskow do 17.04.2020 r.; obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu ukazalo si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Nowe Miasto Lubawskie, a wnioski do planu mozna byto sktada¢ rowniez drogg mailowa,

b) sktadania uwag — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 25.09.2020 r. oglosit w prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Lekarty
oraz prognozy oddzialywania na srodowisko; plan miejscowy i prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozone zostaty do publicznego wgladu w terminie od 02.10.2020 r. do 23.10.2020 r.,
uwagi mozna bylo sktada¢ od 02.10.2020 r. do 06.11.2020 r.; obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Nowe Miasto Lubawskie, a uwagi do planu i prognozy mozna bylto sktada¢ rowniez drogg mailowa,

¢) uczestnictwa w dyskusji publicznej — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie w trakcie trwania
wytozenia do publicznego wgladu zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami; dyskusja odbyta si¢ 13.10.2020 r. o godz. 10:00;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Analizujac wplyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen planu bgdzie
miata korzystny wplyw na budzet gminy. Powolujac si¢ na "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie
geodezyjnym Lekarty" przeksztalcenia przeznaczenia terenu wpltyng na zwigkszenie intensywnosci
zagospodarowania na analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowo$ci terendw, a w
szczegblnosci wptywow z podatku od nieruchomosci. Poza wplywami z podatku od nieruchomosci budzet
gminy mogg zasili¢ rowniez wplywy z tytutu pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadni
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