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z dnia 21 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XLVILV.../2023
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowos$ci Bratian

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
722022 1., poz.559, zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2022r., poz. 503), wzwiazku =z Uchwala
XXXIX/356/2022 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci
Bratian, stwierdzajac, ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwatg nr XX/34/2000 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego uchwata nr XXV/117/05
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwata nr XXXI1/182/2013
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r. oraz uchwata nr 1X/70/2019 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r., Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bratian, przyjetego uchwalg nr XXXI/148/06 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 24 lutego 2006 .

§ 2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty s nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 3. W uchwale, o ktorej mowa w §1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w§5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przyjac definicj¢ zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

.9

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;”’;;
2) w§14 ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 3MN, 4MN otrzymujg brzmienie:

,1. Sytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego lub garazu
na dziatce budowlane;.

2. Kolorystyka obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub gont
bitumiczny,
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b) kolorystyka dachéw: [Jdla barwionych materiatdéw: odcienie ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
odcienie szaro$ci, [Jdla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;

2) dla elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych: kolor bialy, jasne odcienie szarego oraz jasne odcienie
bezowego i zottego,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych takich jak drewno, kamien, cegla, metal, szkto — ich kolor
naturalny;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza stolarki okiennej i drzwiowe;.
3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1) dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy — 4 m;

3)dla pozostatych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem tablic iurzadzen reklamowych, ogrodzen
i obiektow matej architektury — 12 m.

4. Forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

5. Intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,06 do 0,6.
6. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;.
7. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%powierzchni dziatki budowlane;.

8. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 60 cm w odniesieniu
do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji.”..

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nt ....cccvevviieene
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
Zdnia ...oooeeeieeeeeee e
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bratian sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XXXIX/356/2022
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci
Bratian.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej w zakresie parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie z procedurg formalno-prawng okre$long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) z
uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie,
przyjetego uchwata nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11
grudnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwata nr XXXI1/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r. oraz uchwatg nr 1X/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z
dnia 25 lipca 2019 r. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy 1 oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie”, przyjetej Uchwalg Nr XXV1/207/2017 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 15 lutego
2017 r.

W zmianie planu miejscowego zostaty wzigte pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci:

1) prawo wlasnosci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci;

2) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pacach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a) sktadania wnioskow — W¢jt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 20 maja 2022 r. oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian oraz
prognozy oddziatywania na §rodowisko w ramach przeprowadzenia procedury strategicznej oceny
oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego na $rodowisko; okreslit forme, miejsce oraz
termin sktadania wnioskow do 10.06.2022 r.; obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Nowe Miasto Lubawskie,
a wnioski do planu mozna byto sktada¢ réwniez droga mailowa;

b) sktadania uwag — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 15.12.2022 r. oglosit w prasie miejscowe;j
oraz poprzez obwieszczenie 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian
oraz prognozy oddziatywania na $§rodowisko; plan miejscowy i1 prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozone zostaty do publicznego wgladu w terminie od 22.12.2022 r. do 12.01.2023 r.,
uwagi mozna bylo sktada¢ od 22.12.2022 r. do 26.01.2023 r.; obwieszczenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ukazalo si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Nowe Miasto Lubawskie, a uwagi do planu mozna byto sktadaé¢ réwniez drogg mailowa,
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c) uczestnictwa w dyskusji publicznej — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie w trakcie trwania
trzeciego wytozenia do publicznego wgladu zorganizowat dyskusje publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwiazaniami; dyskusja odbyta si¢ 04.01.2023 r. o godz. 15:20;

3) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. Na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostala prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Analizujac wptyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen zmiany planu
bedzie miata korzystny wplyw na budzet gminy. Powotujac si¢ na "Prognozge skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
w miejscowosci Bratian" wprowadzona zmiana zwigkszy intensywnos$¢ zagospodarowania na analizowanym
obszarze, co spowoduje wzrost dochodowosci terenéow, a w szczegdlnosci wpltywow z podatku od
nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rad¢ Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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