Projekt

z dnia 23 maja 2019 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe
Miasto Lubawskie na lata 2019-2024”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2019r., poz.506) oraz art.21 ust.l pkt. 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2018 .,
poz. 1234 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto
Lubawskie na lata 2019 — 2024, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXVI1/203/2017 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 15 lutego 2017 r.
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto
Lubawskie na lata 2017-2022”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew WisSniewski
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Zalacznik do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 30 maja 2019 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata
2019-2024.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowe Miasto
Lubawskie na lata 2019-2024, jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy;
2) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 2. Realizacja celow okreslonych w §1 nastapi w szczegdlnosci poprzez:
1) zmniejszanie niedoboru lokali, ktore nalezy osiagna¢ w wyniku:
a) budownictwa komunalnego;
b) wynajmu przez Gming lokali od innych podmiotow;
¢) zakupu lokali.

2) pozyskiwanie §rodkoéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego, oraz
z uzyskanych pozyczek i kredytéw na realizacje¢ przedsiewzie¢ zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym;

3) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
4) racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez stopniowe urealnienie stawek czynszu.
§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Nowe Miasto
Lubawskie w poszczego6lnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Nowe Miasto
Lubawskie w poszczegolnych latach

§ 4. Zasob mieszkaniowy Gminy Nowe Miasto Lubawskie wedtug stanu na dzien 01.05.2019r. stanowi
26 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 1.061,67 m?.
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Polozenie, Nr Liczba Stan Wiasnos$¢ Powierzchnia
Miejscowos¢ | budynku lokali techniczny budynku uzytkowa lokali
bedacych lokali bedacych wlasnos$cig
wlasnoscia gminy (m?)
gminy
Bagno 5 1 dobry wspolnota z udz. gminy 35,00
Gwizdziny 5 1 dobry wspolnota z udz. gminy 22,10
6 1 dobry wspolnota z udz. gminy 50,10
34 2 1 dobry gmina 54,03
1 $redni

123 2 dobry gmina 101,56

Jamielnik Spacerowa 3 zty gmina 75,36
2
Spacerowa 3 $redni wspolnota z udz. gminy 117,44
24
Koscielna 2 bardzo gmina 69,62

20 dobry
Kaczek 1 1 Sredni wspolnota z udz. gminy 35,57
Nawra 12 1 dobry gmina 46,20

30 1 dobry wspoélnota z udz. gminy 56,26
Pustki 13 1 Sredni gmina 74,01
Radomno 98 4 sredni wspolnota z udz. gminy 163,97
Skarlin 17 3 Sredni gmina 160,45
Ogotem 26 1.061,67

§ 5. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy stanowi 26 lokali, w tym:
1) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego lokalu — 0;
2) lokale bedace przedmiotem najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy — 1;
3) tymczasowe pomieszczenia — (.
2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslono wedtug ponizszych zasad zuzycia techniczngo:

a) stan bardzo dobry - wybudowane w ciggu ostatnich kilku lat, bez uszkodzen mozliwych do stwierdzenia podczas
kontroli;

b) stan dobry - bez uszkodzen mozliwych do stwierdzenia podczas kontroli;

c) stan $redni - wykazuje pierwsze objawy uszkodzen pogarszajacych wyglad estetyczny, wykazuje uszkodzenia,
ktorych nienaprawienie spowoduje skrocenie okresu bezpiecznej eksploatacji;

d) stan zly - uszkodzenia znacznie pogarszajace wyglad estetyczny, spekania $cian, oznaki zmurszenia
i prochnienia elementow drewnianych, staba kondycja pokry¢ dachowych.

§ 6. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:
1) 2 lokale posiadaja bardzo dobry stan techniczny;
2) 8 lokali posiada dobry stan techniczny;
3) 13 lokali posiada sredni stan techniczny;
4) 3 lokale posiadajg zly stan techniczny.

§ 7. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w okresie objetym

programem.

Lata | Ogoétem | Liczba lokali Liczba Liczba lokali Stan techniczny
mieszkalnych lokali tymczasowych | bardzo | dobry Sredni zly
socjalnych dobry

2019 26 26 0 0 2 8 13 3
2020 25 24 1 0 2 8 12 3
2021 27 26 1 0 4 8 15 0
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2022 26 24 1 1 4 8 14 0
2023 25 23 1 1 4 7 14 0
2024 25 23 1 1 4 7 14 0

§ 8. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy znajduje si¢ zarowno w budynkach bedacych w calosci wlasnoscig Gminy,
jak rowniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono wlasnos¢ lokali.

2. W okresie objetym Programem w razie potrzeb przewiduje si¢ wydzielenie z zasobu pomieszczen
tymczasowych z przeznaczeniem ich na wynajem, a takze najem socjalny.

3. Najem socjalny lokalu moze nastapi¢ poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.
4. Biezacych napraw i konserwacji wymaga wigkszo$¢ budynkow mieszkalnych zasobu gminnego.

§ 9. 1. Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne wskazuje, iz na dzien 31.12.2018 r. o przyznanie lokalu
mieszkalnego ubiega si¢ 6 wnioskodawcow. Ponadto na podstawie 1 orzeczonego wyroku eksmisyjnego zasagdzono
obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego.

2. Gmina Nowe Miasto Lubawskie realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 10. 1. Stan techniczny niektérych budynkoéw i lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontow
w zakresie naprawy instalacji technicznych, kominow, instalacji elektrycznych i odgromowych.

2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od sytuacji finansowej Gminy.

3. Priorytetem przy planowaniu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego winno by¢ w pierwszej
kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludzi, a w dalszej kolejnosci dziatan
podnoszacych standard zamieszkania.

4. Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Za priorytetowe uznaje si¢
nastgpujace prace:

a) naprawa i wymiana pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich;
b) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych;

¢) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

d) przebudowa komindéw i piecow;

) naprawa instalacji elektrycznej;

f) naprawa instalacji wodno-kanalizacyjnej;

g) remonty klatek schodowych.

5. Realizacja remontow imodernizacji budynkow bedacych wlasnoscia wspdlnot mieszkaniowych
poprzedzona bedzie ustaleniami wspotwlascicieli w celu okreslenia zakresu prac i sposobu ich finansowania.

6. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania;

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

c) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujgcych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
zbudynkiem zgodnie =z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych

zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong
przeciwpozarowa;

d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku.

Id: 5A515978-D897-4500-87B3-A7A949946D49. Projekt Strona 3



7. Ponizszy plan remontéw z podzialem na lata 2019-2024, uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usung stan zagrozenia i od ktoérych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielko$¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie na
podstawie zasobnosci funduszu remontowego, w planach finansowych lub uchwatach budzetowych.

Lata Potrzeby remontowe lokali Plan remontéw i modernizacji
(iloSciowo) (ilo$ciowo)
2019 9 1
2020 8 1
2021 7 1
2022 6 1
2023 5 1
2024 4 1

8. Dokonywanie remontow imodernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszajacym sie, co przy ich systematycznej realizacji doprowadzi do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2024

§11. 1. W latach 2019-2024 bedzie kontynuowana sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy be¢da sukcesywnie sprzedawane na
dogodnych warunkach w miar¢ naptywania wnioskéw od najemcow.

3. Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych, ktora sporzadzono na podstawie analizy danych z lat
ubiegltych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali mieszkalnych:

a) 2019 r. - sprzedaz 1 lokalu;
b) 2020 r. - sprzedaz 2 lokali;
¢) 2021 r. - sprzedaz 1 lokalu;
d) 2022 1. - sprzedaz 1 lokalu;
e) 2023 r. - sprzedaz 1 lokalu;
) 2024 r. - sprzedaz 1 lokalu;

4. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych zalezy przede wszystkim od iloéci zlozonych
wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

5. Dziatania Gminy bgda zmierza¢ w kierunku tworzenia coraz bardziej korzystnych warunkow nabywania
lokali i budynkdéw mieszkalnych przez osoby je zamieszkujace.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Wysokos¢ stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z wyjatkiem
optat niezaleznych (tj. dostawy energii, wody, odbior $ciekow iodpadow), ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia, nie czg¢éciej niz raz w roku.

2. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢é bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajgcym pokrycie kosztow utrzymania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Proces zakladajacy docelowe pokrycie kosztow, zwplywow zczynszow, o ktorych mowa
w ust. 1 powiazany bedzie:

a) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i pomocy w formie dodatkow
mieszkaniowych;

b) ze stala poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dzialan w zakresie obniZzenia
kosztow jego utrzymania;

c) z systemowa zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
potrzeby rodzin i ich mozliwo$ci finansowe.
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4. Ustalona stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali mieszkalnych moze by¢
zrdznicowana w zalezno$ci od:

a) potozenia budynku;

b) potozenia lokalu w budynku;

¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
d) ogdlnego stanu technicznego budynku, lokalu.

5. Stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m*> powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkows lokalu.

6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu:
a) czynniki podwyzszajace:
- instalacja wodociagowa w lokalu — 5 %;
- lokal lIub budynek z lokalng instalacja kanalizacyjng z szambem — 5 %;
- lokal lub budynek ze zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej — 5 %
- lokal z tazienka — 5 %;
- instalacja centralnego ogrzewania — 15 %;
- instalacja cieptej wody — 10 %.
b) czynniki obnizajace:
- lokal w budynku do rozbiorki — 20 %;
- lokal w budynku o ztym stanie technicznym — 10 %;
- brak kuchni lub kuchnia bez okna — 10 %;
- brak instalacji wodociagowej w lokalu — 5 %;
- brak lokalnej instalacji kanalizacyjnej — 5 %.
7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

8. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu 1 pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczy¢ polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 13. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadkach, gdy:

a) zwiekszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

b) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez najemcg, ktory uzyskat na to
wymagang zgode wynajmujacego idokonano zwrotu poniesionych kosztow lub rozliczono je na poczet
naleznych optat czynszowych;

¢) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu, pogorszenia
si¢ stanu technicznego lokalu, pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku Ilub ujawnienia si¢ wad
ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

§ 14. 1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe Miasto Lubawskie beda
zarzadzane, jak dotychczas przez Wojta Gminy, zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawie
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega mi¢dzy innymi na zabezpieczeniu nieruchomosci
przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczeniem czynszu i windykacja
tych naleznosci, dokonywaniem biezacych przegladow budynkow, budowli iinstalacji oraz wykonywaniem
remontdéw biezgcych i modernizacji lokali i budynkow.

3. Obstuga finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu bedzie prowadzona przez
Zaklad Usthug Komunalnych w Mszanowie Spotka zo.0., ktory jednocze$nie prowadzi dziatania w kierunku
zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, biezacych przegladow budynkow, budowli
oraz instalacji, atakze caloksztalt spraw zwigzanych z przygotowaniem irealizacja biezacych remontéw
1 modernizacji, w szczegolnosci:

a) opracowuje iprzedktada Wojtowi do konca wrzesnia kazdego roku, roczne i5-cio letnie plany remontow
uwzgledniajgc remonty priorytetowe;

b) wykonuje zlecone remonty, badz tez pomaga przy wyborze wykonawcéw robot iustug budowlanych oraz
nadzoruje wykonywanie robot.

4. Stosunek najmu nawigzuje i rozwiagzuje Wojt, a dokumentacj¢ w tym zakresie prowadzi Urzad Gminy.

5. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Zalozenia obranej strategii mieszkaniowej zmierzajg w kierunku racjonalizacji zrédet finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Nowe Miasto Lubawskie. Stuzg temu zmiany w zasadach zarzadzania
zasobem mieszkaniowym Gminy, urealnienie polityki czynszowej i prywatyzacja zasobu.

2. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda:
a) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
b) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
¢) czg$¢ przychodow z tytutu sprzedazy lokali gminnych;
d) dofinansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Gminy;
e) dotacje z budzetu Panstwa lub innych §rodkéw np. unijnych;
f) inne $rodki (np. Fundusze Doptat, kredyty, fundusze specjalne, darowizny).

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach

§ 16. 1. Konieczne jest urealnienie polityki czynszowej i przyspieszenie zasobow

mieszkaniowych, co w efekcie doprowadzi do zrownowazenia kosztow z dochodami.

prywatyzacji

2. Wysoko$¢ kosztéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019-2024 oszacowano na
poziomie dotychczas ponoszonych wydatkéw z uwzglednieniem zmian w zasobie.

3. Zaklada si¢, ze w okresie obejmujacym program koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi bgda malaty
z uwagi na planowang sprzedaz, w szczeg6lnosci lokali potozonych we wspdlnotach mieszkaniowych.

4. Podzial planowanych kosztéw na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia si¢ w nastgpujacy sposob:

Lata | Koszty biezacej | Koszty remontow Koszty Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji modernizacji nieruchomosciami inwestycyjne
wspolnymi
2019 15.000 zt 15.000 zt 15.000 zt 6.000 zt 11.000 zt
2020 15.000 zt 15.000 zt 15.000 zt 6.000 zt 15.000 zt
2021 14.000 zt 14.000 zt 13.000 zt 5.000 zt 15.000 zt
2022 14.000 zt 14.000 zt 13.000 zt 5.000 zt 12.000 zt
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2023 13.000 zt 13.000 zt 12.000 zt 4.000 zt 12.000 zt

2024 13.000 zt 13.000 zt 12.000 zt 4.000 zt 10.000 zt

Rozdzial 9.
Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowe Miasto Lubawskie

§ 17. 1. W zakresie sprzedazy lokali, celowym jest zbywanie w pierwszej kolejnosci lokali w budynkach, ktore
sg w zlym i $rednim stanie technicznym.

2.7 uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie:

a) wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb mieszkaniowych;

b) planowania corocznie w budzecie Gminy $rodkow na remonty lokali i budynkoéw stanowigcych mieszkaniowy
7asob;

c¢) doprowadzania do zamiany lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan, co oznacza, ze zamiana moze by¢ realizowana zurzedu, gdy najemcy przypada zbyt duza
powierzchnia uzytkowa lokalu w stosunku do ilo$ci cztonkéw gospodarstva domowego, lub tez posiadaja
zadluzenie czynszowe iw celu uniknigcia rozwigzania umowy oraz wszczecia postgpowania o eksmisje,
sktadana bedzie propozycja zamiany zajmowanego lokalu na inny o obnizonym standardzie, ale tez i obnizonym
CZynszu;

d) urealniania optaty czynszowych za lokale mieszkalne;

¢) windykowania na biezaco nalezno$ci czynszowych oraz podejmowania dziatan w celu zapewnienia regularnego
i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

) podejmowania staran o pozyskanie nowych lokali;

g) analizowania sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

h) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych;

1) wspierania najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu

technicznego lokalu;

j) stymulowania aktywnos$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i wielkosci
lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy.

3. W przypadku braku w gminnym zasobie mieszkaniowym wolnych lokali pod najem socjalny, Gmina bedzie
mogla wynajmowac lokale od prywatnych wiascicieli, Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, Polskich Kolei
Panstwowych, Nadlesnictwa itp.

4. W razie potrzeby wdrazane beda programy umozliwiajace odpracowanie zaleglo$ci czynszowych oraz
dokwaterowywanie dtuznikow do mieszkan innych dtuznikéw.

5. Decyzj¢ w sprawie dokonania zamiany podejmuje wlasciciel lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow iustug
konsumpcyjnych, Wojt Gminy przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian ,,Wicloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2019 — 2024”.
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