Projekt

z dnia 13 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR 1V/.../2024
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 18 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor (cze$¢ dzialki 133/8)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72024 1., poz.609zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2z2023r., poz.977zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/413/2022 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor
(czes¢ dziatki 133/8), stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwatg nr XX/34/2000 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXV/117/05
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwata nr XXXI1/182/2013
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r., uchwatg nr 1X/70/2019 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r. oraz uchwata nr LV/532/2024 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z dnia 29 lutego 2024 r., Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor (czes¢ dziatki 133/8), zwany dalej planem.

2. Granice opracowania planu obejmujg czg$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 133/8 o powierzchni
1,2 ha, potozonej w obrgbie geodezyjnym Nowy Dwor.

§ 2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. Nizej wymienione okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) aglomeracja — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 30° -
40°;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny Ww rozumieniu przepisOw odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) poziom terenu — w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace przepisy;
7) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu,
8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie;

9) uchwata krajobrazowa — uchwata nr XX1V/214/2021 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 21 stycznia
2021 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

10) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw — wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja zawartg
w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢é mierzona od poziomu terenu
usytuowania obiektu do najwyzej potozonego elementu obiektu.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 6. 1. Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol terenu RZM oznacza teren zabudowy zagrodowe;.

2. Jezeli zprzepisow szczegblowych dla terendw nie wynika inaczej, wramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catos$ci terenu, w szczegodlnosci: technicznego uzbrojenia
dzialki, dojs¢ i dojazdow, parkingéw i miejsc do parkowania, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow,
tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszace;.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkow — w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii
zabudowy, odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedlug ustalen szczegoétowych dla terendw;

2) maksymalna wysoko$¢ tablic iurzadzen reklamowych, ogrodzen iobiektow matej architektury — zgodnie
z uchwata krajobrazowa;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych, z wytaczeniem obiektow z zakresu lacznosci
publicznej — 12 m.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych:
a) materiat pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachdéwka Iub gont bitumiczny,
b) kolorystyka dachow:
- dla barwionych materialow: odcienie ceglastego, czerwonego, brazowego oraz odcienie szarosci,
- dla niebarwionych materiatéw — ich kolor naturalny;
2) dla elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatdéw elewacyjnych: kolor biaty, jasne odcienie szarego oraz jasne odcienie bezowego
1 zotego,
b) dla niebarwionych materiatdéw elewacyjnych takich jak drewno, kamien, cegla, metal, szklo — ich kolor
naturalny;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza stolarki okiennej i drzwiowe;].

§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalng
i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Dopuszczalne poziomu hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odregbnych, dla terenu
oznaczonego symbolem RZM nalezy stosowac¢ jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

2. Dla elewacji budynkow zakaz stosowania kolorow nasyconych i jaskrawych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 12. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na dzien sporzadzenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy i nie zostaty okreslone krajobrazy
priorytetowe.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nie ustala si¢ parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Powigzanie obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez dziatke o numerze ewidencyjnym 133/7.
2. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej inwestycji, na powierzchni terenu lub
W garazu;

2) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, przy czym za lokal
mieszkalny rozumie si¢ takze pomieszczenia mieszkalne wyodrebnione wcelu $wiadczenie ustug
turystycznych przez rolnikow;

3) nie przewiduje si¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny wyznaczone w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) zaopatrzenic w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac zsieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu poza aglomeracja, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do instalacji lub urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, poprzez ich odprowadzenie
do gruntu, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

2) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o nieprzepuszczalnej nawierzchni
nalezy odprowadzi¢ do gruntu lub studni chlonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okre$lonym
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w spos6b mogacy powodowac sptyw wody na sasiednie tereny lub
tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;
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2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnych zrodel zaopatrzenia w energie elektryczng
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii (w formie mikroinstalacji), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem sitowni wiatrowych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz ptynny (LPG) do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig gazow3.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta
ciepta, spetniajgcych wymagania przepisoéw odrebnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktore nie zapewniajg
wymaganych przepisami pozioméw emisji.

8. Ustalenia w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — dostep do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukturg telekomunikacyjna.

9. Ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie zobowigzujacym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw i obiektéw budowlanych do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 4 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy strome,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku — 250 m?;
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
h) maksymalna obsada na jednej dzialce budowlanej — 15DJP.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu

§ 21. Stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢
w wysokosci 30%.

Id: 08D476BD-FFDB-40C1-8AE1-335C054A5572. Projekt Strona 5



Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Edyta Gorzka
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Zalacznik nr 1

do Uchwatly Nr ......... . T
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
zdnia ..o I.

Y

9r133/7

9-133/6

9-133/8

Ustalenia planu:

mmm == orapica obszaru objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

przeznaczenie terenow

RZM - teren zabudowy zagrodowe;j

l

T T T T T T T T T 1 =T T -
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE
W OBREBIE GEODEZYINYM NOWY DWOR (CZESC DZIALKI 133/8)

skala 1:1000
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l 1 | 1 | 1 ]

9-133/2
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Projekt sporzgdzono w uktadzie wspotrzednych ptaskich
prostokgtnych Uktad 2000 (strefa 7), z wykorzystaniem

mapy zasadniczej w postaci wektorowej pochodzgcej

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
(Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,
ul. Grunwaldzka 3, 13-300 Nowe Miasto Lubawskie)

O231.422.1 1037

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto Lubawskie

skala 1:25000
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granica chszaru g
cbjetege planem
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OZNAGCZEMIA OGOLNE
== ohowigzujace granice administracyjne miasta i gminy

. granice obowigzujacych plandw miejscowych

STRUKTURATERENU | STREFY POLITYKI PRZESTRZ.
=2 granice i oznaczenia rejondw w obrebie jedn. strukt.
OBSZARY PREDY SPONOWANE DO URBANIZACJI
strefa potencjalnego rozwoju w tym:
[ E ] tereny zabudowy mieszkaniowej
OBSZARY OTWARTE
GF" strefa terendw ekologicznych

(TRl tereny predysponowane dla rekreacji | wypoczynku
= oraz obstugi ruchu turystycznego

G strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
_— drogi powiatowe
= drogi podstawowego uktadu kemunikacyjnego gminy
PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY
—+—4i granice obszarow chronionego krajobrazu
ZASOBY DOBR KULTURY
®qup stanowiska archeologiczne wg GEZ
I
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly ......... [oii... /2024
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

z dnia 18 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie
geodezyjnym Nowy Dwor (cze$¢ dzialki 133/8)

W wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu terminie zbierania uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor (cze$¢ dziatki 133/8) uwag nie wniesiono. W zwigzku
Z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), nie ma
zastosowania.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaly ......... l...... 12024
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

z dnia 18 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nowy Dwoér (czesé
dzialki 133/8), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie, o ktérym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 ., poz. 1688), nie ma zastosowania.

Id: 08D476BD-FFDB-40C1-8AE1-335C054A5572. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 11/.../2024
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 18 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwatly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor (czes¢ dzialki 133/8)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie
geodezyjnym Nowy Dwor sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XLV/413/2022 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor (czes¢
dziatki 133/8).

Obszar objety planem potozony jest w zachodniej czes$ci gminy. Zajmuje powierzchni¢ 1,2 ha. Obszar planu
stanowig  grunty ome oraz grunty rolne zabudowane. Obszar planu  polozony jest
w niedalekiej odleglosci od Jeziora Skarlinskiego (ok. 150 m), poza obszarami chronionymi. Obszar objety
planem posiada dostep do drogi publicznej poprzez dziatk¢ o numerze 133/7.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie zprocedura formalno-prawna okreslong  w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2023r.
poz. 977 zpoézn. zm.), zuwzglednieniem z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwala nr
XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia
11 grudnia 2000 r., zmienionego uchwatag nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwata nr XXXI1/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r., uchwalg nr 1X/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia
25 lipca 2019 r. oraz uchwatg nr LV/532/2024 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 29 lutego 2024 r.
Ustalenia planu sg zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Nowe Miasto Lubawskie”, przyjetej
Uchwatg Nr XXXIX/355/2022 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r.

W planie miejscowym zostaly wzigte pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisoOw dotyczacych wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachow, kolorystyki elewacji i dachow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i leSnych — poprzez wprowadzenie nakazu ochrony powietrza oraz ustalen w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania §ciekdw oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
w granicach planu nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie zapisow z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa;

7) prawo wlasnosci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu zagospodarowania
i warunkow zabudowy ksztattuje sposob wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci;
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8) potrzeby ochronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zawiadomienie o przystagpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostato wystane do wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez m.in. zapewnienie minimalnej liczby miejsc
do parkowania;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pacach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a) skladania wnioskow — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 19 stycznia 2023 r. oglosil w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskiew obrebie geodezyjnym Nowy Dwor (czes¢ dziatki 133/8) oraz
prognozy oddzialywaniana $rodowisko wramach przeprowadzenia procedury strategicznej oceny
oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego na $rodowisko; okreslit formg, miejsce oraz termin
sktadania wnioskow do 10.02.2023 r.; obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Nowe Miasto Lubawskie,a wnioski do planu mozna
byto sktada¢ rowniez droga mailows;

b) sktadania uwag — W¢jt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 04.04.2024 r. ogtosil w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbach geodezyjnych Jamielnik (dziatki 294/7 i299/2)
i Lekarty (dziatki 110/13, 110/14, 110/15, 110/16 i 110/17) oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko; plan
miejscowyi prognoza oddziatywania na §rodowisko wytozone zostaty do publicznego wgladu w terminie od
11.04.2024 r. do 02.05.2024 r., uwagi mozna byto sktada¢ od 11.04.2024 r. do 16.05.2024 r.; obwieszczenie
o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Nowe Miasto Lubawskie, a uwagi do planu i prognozy mozna byto sktada¢ réwniez droga mailowa,

¢) uczestnictwa w dyskusji publicznej — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie w trakcie trwania wytozenia
do publicznego wgladu zorganizowatl dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
dyskusja odbyta si¢ 22.04.2024 r. o godz. 15:30;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona
zostala prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Analizujac wpltyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen planu nie bgdzie miala
wplywu na budzet gminy. Powotujac si¢ na "Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor (czes¢
dziatki 133/8)" wprowadzona zmiana nie bedzie miata znaczacego wptywu na wydatki i dochody gminy.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rad¢ Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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